WZOR

UMOWA DZIERZAWY Nr AG.2014.3. 2019

zawarta W dniu ..o, w ZamoS$ciu, pomiedzy Samodzielnym Publicznym
Szpitalem Wojewodzkim im. Papieza Jana Pawla Il zsiedziba w ZamoSciu, ul. Aleje
Jana Pawla II 10, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych
1 Zawodowych, Fundacji, Samodzielnych Publicznych Zakladow Opieki Zdrowotne;j
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000021024,
NIP 922 — 22 —92 - 491, zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”, w imieniu
ktorego dziala:

Dyrektor — lek.med. Andrzej Mielcarek

2 z siedzibg W ... , przy
ULCY. e Zarejestrowang W Sadzie Rejonowym
................................. , Wydzial Gospodarczy, nr KRS ...,
REGON............oooiii, , NIP ...l zwang (ym) w tresci Umowy

Umowa jest wynikiem postepowania przetargowego przeprowadzonego zgodnie z przepisami
Kodeksu Cywilnego oraz Uchwalg nr XIX/255/2012 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z
dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie okreslenia zasad na jakich samodzielny publiczny zaktad
opieki zdrowotnej moze dokona¢ zbycia, oddania w dzierzawg, najem, uzytkowanie oraz
uzyczenie aktywow trwatych, dla ktorych podmiotem tworzgcym zaktad jest Wojewoddztwo
Lubelskie (Dz.Urz. Woj.Lubel. z 16 lutego 2912r., poz. 943), ktorego rozstrzygnigcie
nastgpito wdniu ........ccceeeene

§ 1 Przedmiot Dzierzawy
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz nieodptatnie i na czas nieokreslony uzytkuje dziatke
o numerze ewidencyjnym 84/8, polozong przy Alejach Jana Pawta II 10 w Zamosciu o pow.
14,4935ha, dla ktoérej Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr ZA17/00069294/4.

2. Przedmiotem dzierzawy jest cz¢$¢ nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej parkingami,
ciggami pieszo — jezdnymi oraz w czesci parkingami tymczasowymi bedaca wiasno$cig
Wydzierzawiajacego o powierzchni 17 034,30 m? potozona w Zamosciu przy ul. Aleje Jana
Pawtla II, z przeznaczeniem na prowadzenie parkingu ptatnego na postdj ok. 1200 pojazdow
mechanicznych dziennie. Przedmiot dzierzawy oznaczony jest na planie sytuacyjnym
stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy.

3. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy wymieniony w ust.2 przedmiot dzierzawy z
przeznaczeniem na prowadzenie parkingu samochodowego ptatanego.

4. Dzierzawca przyjmuje przedmiot dzierzawy do uzywania 1 pobierania pozytkow i
zobowiazuje si¢ do wykorzystywania go wylacznie w zakresie 1 w celu wskazanym w ust. 3.
5. Dzierzawcy znany jest stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego
zastrzezen oraz stwierdza, ze jest on zdatny do umowionego uzytku.



6. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie ............... od dnia zawarcia Umowy
1 potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony.

§ 2 Prawa i obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia parkingu samochodowego ptatnego,
dostepnego przez 24 godziny na dobe¢ w kazdym dniu obowigzywania Umowy na wiasng
odpowiedzialno$¢ i ryzyko.
Dzierzawca na wlasny koszt i we wlasnym zakresie zobowigzany jest do:
zainstalowania, w terminie ...... dni od dnia zawarcia Umowy i utrzymywania przez caty
okres obowigzywania Umowy, sprawnego systemu parkingowego zapewniajacego wjazd
1 wyjazd pojazdow na teren Wydzierzawiajacego oraz stuzacego do poboru optat za
parkowanie;
zainstalowania, w terminie ...... dni od dnia zawarcia Umowy i utrzymywania przez caly
okres obowigzywania Umowy, sprawnego systemu monitorowania parkingu.

3. W ramach systemu parkingowego Dzierzawca zobowigzany jest:

zapewni¢ funkcjonowanie min. trzech rogatek wyposazonych w szlabany; rogatki
zlokalizowane beda w nastepujacych miejscach:

- rogatka przy wjezdzie od ul. Aleje Jana Pawla II - szlaban wjazdowo — wyjazdowy

z wydzieleniem pasa wjazdowego dla stuzb (obstuga osobowo - automatyczna)

- rogatka przy ul. Aleje Jana Pawla II - szlaban wyjazdowy na ul. Aleje Jana Pawtla II

(obstuga automatyczna)

- rogatka przy ul. Hrubieszowskiej - szlaban wjazdowo — wyjazdowy (automatyczny)

b. zorganizowac¢ miejsce poboru optat parkingowych (montaz parkomatu) przy wejsciu do
budynku Przychodni i w korytarzu prowadzacym z NU-MEDu do Szpitala

c. zapewni¢ karty parkingowe przeznaczone dla osob uprawnionych do korzystania z
parkingu w zamian za miesi¢czng oplate ryczattowa (tj. pracownikdéw Szpitala,
pracownikow NU-MEDu, dzierzawcow Szpitala) — ok. 1200szt.

d. zapewni¢ szybki i drozny przejazd dla karetek pogotowia;

e. zapewni¢ dojazd wozow strazackich do obiektow Wydzierzawiajacego zgodnie z
przepisami ppoz. i innych stuzb panstwowych;

f. nieodptatnie umozliwi¢ wjazd na parking:

- pojazdom zaopatrzenia, dostawcom i kurierom,

- osobom zaproszonym przez Szpital (Dzierzawca otrzyma pisemng informacj¢ o dacie

wjazdu);

g) do wydzielenia lub utworzenia bezptatnego parkingu dla min. 30 pojazdow.

4.

W ramach systemu monitorowania parkingu Dzierzawca zobowigzany jest zamontowac
system kamer zapewniajacy staly i nieprzerwany monitoring, rejestrujacy zdarzenia w
obrebie zamontowanych wurzadzen parkingowych Dzierzawcy, niezbedny do
funkcjonowania w/w urzadzen. Dzierzawca zobowigzany jest przechowywac
zarejestrowany przez kamery obraz przez okres nie krdotszy niz 14 dni 1 udostepnia¢ go na
kazde zadanie uprawnionych podmiotow.

Dzierzawca zobowigzany jest ponadto, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt:

do odnawiania, biezacej konserwacji lub w razie potrzeby wyznaczania, oznakowania
miejsc parkingowych, wjazdow 1 wyjazdow oraz oznakowania poziomego 1 pionowego w
obrebie przedmiotu dzierzawy nie rzadziej niz raz na 12 miesiecy liczac od daty zawarcia
Umowy;



do dbania o dobry stan techniczny terenu parkingu i dréog dojazdowych do parkingu, w
tym do dokonywania biezacych napraw nawierzchni;

do utrzymywania czysto$ci i porzadku na terenie parkingu, w tym:

zamiatanie, gromadzenie odpadow w miejscach na ten cel przeznaczonych i ich
systematyczne usuwanie;

- oczyszczanie terenu parkingu, drég dojazdowych, a likwidowanie §liskosci zimowej poprzez

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

posypywanie ich $rodkami pozwalajacymi na bezpieczne przemieszczanie si¢. Srodki do
utrzymania drog dojazdowych i parkingdéw w okresie zimowym w nalezytym stanie
zapewnia Dzierzawca .

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia swojej dziatalnosci w taki sposdb, aby nie
kolidowata z ruchem pojazdéw odbywajacym si¢ na drogach przyleglych, jak réwniez nie
stwarzata zagrozenia dla bezpieczenstwa pieszych na przyleglych drogach i chodnikach.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o
dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach majacych wplyw na pogorszenie stanu
technicznego przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt i we wlasnym zakresie wyposazy¢
przedmiot dzierzawy w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie
odpowiadajagcym normom dla obiektow parkingowych, oraz zlecania na wlasny koszt jego
okresowej kontroli zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ zasad porzadku wewnetrznego oraz przepisow
przeciwpozarowych i bhp obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy opracowac, w
porozumieniu z Wydzierzawiajacym, Regulamin Parkingu, uwzgledniajacy wytaczenie
odpowiedzialnosci Wydzierzawiajacego za pojazdy uzytkownikow parkingu oraz za
pozostawione w nich mienie. Dzierzawca zobowigzany jest udostgpnia¢ tres¢ Regulaminu
Parkingu w wersji zaakceptowanej przez Wydzierzawiajacego uzytkownikom parkingu.
Dzierzawca zobowigzany jest wyposazy¢ osoby, ktorymi postuguje si¢ przy wykonywaniu
Umowy w jednolita, estetyczng odziez ochronng oraz identyfikatory zawierajgce imi¢ i
nazwisko danej osoby.

Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ przez caly okres obowigzywania Umowy
ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej na kwot¢ nie nizszg niz 150 000,00 zt. Polis¢
potwierdzajaca zawarcie Umowy ubezpieczenia Dzierzawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia zawarcia
Umowy.

Dzierzawca uprawniony jest do zamieszczenia tablicy zawierajacej informacje o nazwie,
(firmie)Dzierzawcy, telefonach kontaktowych i1 rodzaju prowadzonej dziatalno$ci. Forma,
rozmiary, tre$¢, miejsce 1 sposdb zamocowania wymaga pisemnej, uprzedniej akceptacji
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ jakichkolwiek
obiektow budowlanych lub instalowa¢ urzadzen technicznych na gruncie stanowigcym
przedmiot dzierzawy, a takze prowadzi¢ jakichkolwiek prac na terenie parkingu i terenie
bezposrednio przyleglym.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ w uzytkowanie,
wynajaé, poddzierzawié¢, czy udostepni¢ w innej formie, w tym nieodplatnie, przedmiotu
dzierzawy osobie trzecie;.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym
czasie.



17. W przypadku awarii urzadzen na czas dluzszy niz 15 minut, Dzierzawca ma obowigzek
otwarcia rogatek tak, by umozliwi¢ wjazd i wyjazd pojazdow, ponoszac koszt z tytulu
braku poboru optaty.

§ 3 Pobor oplat
1. Wysokos¢ 1 zasady pobierania optat za korzystanie z parkingu okreslone sa w zalaczniku
nr 2 do Umowy.
2. Informacja o wysokosci oplat i zasadach poboru winna by¢ umieszczona w miejscu
widocznym dla uzytkownikow parkingu.

§4
Czynsz

1. Z tytutlu dzierzawy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu miesigczny czynsz

brutto w wysokos$ci .................n. zt (stownie:.....................l. ).

2. Dzierzawca, w zakresie czynszu z tytulu dzierzawy, uprawniony jest do poboru energii
elektrycznej od Wydzierzawiajagcego w zakresie niezbednym do nalezytej realizacji
Umowy.

3. Czynsz platny bedzie z gory w terminie 30 dni na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wydzierzawiajacego na wskazany na fakturze rachunek bankowy. Za date zaptaty
uwaza si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

4. Wydzierzawiajacy upowazniony jest do corocznego podwyzszania czynszu w wyniku
waloryzacji o roczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok, bez koniecznosci
sporzadzania aneksu do Umowy. Zmiana wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji
nastgpuje na podstawie zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego o
wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszu.

§5
Kary umowne
1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 10%miesigecznego
czynszu brutto z tytulu dzierzawy okreSlonego w §4 wust.l za kazdy przypadek
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania Umowy.
2. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupeiniajacego przewyzszajacego
wysoko$¢ naliczonych kar umownych.

§6
Kaucja

1. Dzierzawca zobowigzany jest wplaci¢ na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego:
8712402816 1111 0010 3901 4026 kaucje w wysoko$ci stanowigcej podwdjng wartos¢
miesiecznego czynszu brutto z tytutu dzierzawy okreslonego w §4 ust.1. Kaucja
przeznaczona bedzie na pokrycie wierzytelnosci Wydzierzawiajacego z tytulu Umowy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest wplaci¢ kaucje najpdzniej w dniu wydania przedmiotu
dzierzawy.

3. Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy, po potraceniu ewentualnych wierzytelnosci
Wydzierzawiajacego z tytutu Umowy, w terminie jednego miesigca po rozwigzaniu lub

4



wygasnieciu Umowy i podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w §7
ust. 5.

§7
Czas obowiazywania Umowy.
. Umowe zawiera si¢ na okres 5-ciu lat, tj. od dnia ... . ... .2020 r. do dnia ... .

Kazda ze stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 6-miesigcznego okresu

wypowiedzenia.

. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu

wypowiedzenia w przypadku podjecia decyzji o zmianie przeznaczenia przedmiotu

dzierzawy, a takze w przypadku przeprowadzania na nieruchomos$ci stanowigcej

przedmiot dzierzawy remontow lub modernizacji.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

przypadku, gdy:

. dzierzawca opoznia si¢ z zaplata czynszu z tytulu dzierzawy za dwa pelne okresy
ptatnosci;

. uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob niezgodny z przeznaczeniem lub
postanowieniami niniejszej UMowy,

. oddania przedmiotu umowy do korzystania osobie trzeciej bez pisemnej zgody

Wydzierzawiajacego.

Po rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy, w pierwszym dniu roboczym nast¢pujacym po

ostatnim dniu obowigzywania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest wydaé

Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym. Wydanie, a takze

stan przedmiotu dzierzawy w chwili wydania, stwierdzone zostang w protokole zdawczo -

odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

§ 8 Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie majg przepisy
kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem Umowy rozstrzygane beda przez
Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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