PROJEKT
UMOWY DZIERZAWY
zawartej w Zamosciu w dniu ..........ccceeeeee. r. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewddzkim im. Papieza Jana Pawia Il
z siedzibg w Zamosciu [ul. Aleje Jana Pawfa Il 10, 22-400 Zamos$¢], wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000021024, NIP 922 — 22 — 92 - 491,

zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajgcym/Zbywca,

w imieniu ktérego dziata: lek. med. Andrzej Mielcarek — Dyrektor

a
Panem/ Panig .......cccccoooiiiiiiiiiiieeeeen prowadzgcag dziatalno$¢ gospodarczg pod
firma: [ Spotkg .o, z siedzibg w

............................................................ REGON NIP

zwanym w dalszej czesci Dzierzawca/Nabywca,
w imieniu ktdrego dziata: ..........cccoooiiiiiiiii

§1
1.Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz nieruchomos$¢ zlokalizowana w Zamosciu przy ulicy Al.
Jana Pawita Il 10, potozona na dzialce nr 84/8, stanowigca witasno$¢ Wojewddztwa
Lubelskiego i bedgca w nieodptatnym uzytkowaniu Samodzielnego Publicznego Szpitala
Wojewodzkiego im. Papieza Jana Pawia || w Zamosciu ustanowionym aktem notarialnym z
dnia 14.09.2001 roku, wpisana jest do ksiegi wieczystej KW nr ZA1Z/00069294/4, za$
zawarcie niniejszej umowy nastepuje zgodnie z uchwatg Zarzgdu Wojewddztwa Lubelskiego
z dnia 17 kwietnia 2019 roku w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Wydzierzawiajgcego umowy dzierzawy pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.
2.Przedmiotem umowy jest:
1)wydzierzawienie (w ramach nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1) pomieszczen
Apteki Ogolnodostepnej, znajdujgcych sie w budynku Przychodni Specjalistycznej
(blok D), na parterze, o powierzchni 144,99 m?, w sktad ktorych wchodzg wydzielone
pomieszczenia wg. wykazu stanowigcego zatgcznik nr 1 do umowy (zwane w dalszej
czesci umowy ,,przedmiotem dzierzawy”);
2)zbycie przez Wydzierzawiajgcego na rzecz Nabywcy wydzielonej czesci majatku,
bedacej zespotem sktadnikbw materialnych i niematerialnych, stanowigcym
przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55" KC pod nazwg Apteka Ogdlnodostepna
(zwang w dalszej czesci umowy ,,Aptek3”), przeznaczonej do realizacji przez
Nabywce (w wydzierzawionych niniejszg umowg pomieszczeniach), zadan apteki
jako niezaleznego, samodzielnego przedsiebiorstwa, w sktad ktérego wchodzg nizej
wymienione elementy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w ramach Apteki tj.:
a)prawo wystgpienia, zgodnie z art. 104a ustawy prawo farmaceutyczne o
przeniesienie na Nabywce przystugujgcego Zbywcy zezwolenie na prowadzenie
apteki ogodlnodostepnej Nr WIF/8240/44/02 z dnia 17 grudnia 2002 roku wydane
przez Lubelskiego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego;
b)ruchomosci i asortyment niezbedny do prowadzenia Apteki, zgodnie z wykazem
srodkow trwatych i sktadnikow wyposazenia oraz wykazem stanéw magazynowych
*wg zatgcznika nr 4 oraz 5 do WPO).



3.Zbywca oswiadcza, ze przedmiotem niniejszej umowy - w zakresie zbycia na rzecz
Nabywcy - jest przedsiebiorstwo prowadzone przez Zbywce, w skifad ktérego wchodzg
elementy wymienione wytgcznie w ust. 2 pkt 2.
4.0dnoénie zbywanej Apteki Zbywca oswiadcza, ze:
1)wszystkie sktadniki Apteki opisane w § 1 ust. 2 umowy istniejg wg. stanu na dzien
jej zawarcia i nie zostaty zbyte ani obcigzone;
2)nie zawart umowy przedwstepnej, ani zobowigzujgcej do sprzedazy Apteki, ani
ktéregokolwiek z jej sktadnikow;
3)Apteka, ani jej sktadniki nie stanowig przedmiotu umowy najmu, dzierzawy,
leasingu ani uzyczenia;
4)sktadniki Apteki nie zostaty obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi;
5)w stosunku do Apteki, jak i do zadnego jej sktadnika nie toczy sie zadne
postepowanie sgdowe, sgdowo-administracyjne, arbitrazowe, ani administracyjne, w
tym w szczegolnosci egzekucyjne;
6)brak jest jakichkolwiek przeszkoéd faktycznych, czy prawnych w zbyciu Apteki
i jakiegokolwiek jej sktadnika na rzecz Nabywcy;
7)dane zawarte w zatgcznikach do niniejszej umowy, oparto m.in. na zapisach w
ksiegach rachunkowych Zbywcy, a opisany stan Apteki jest zgodny ze stanem
rzeczywistym;
8)pomieszczenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, sg przystosowane do
prowadzenia apteki ogdélnodostepnej typu A oraz spetniajg wszystkie przewidziane
prawem wymogi w tym zakresie;
9)dane zawarte w zezwoleniu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, pozostajg
aktualne na dzien zawarcia niniejszej umowy oraz nie zostat ztozony wniosek o
zmiane tego zezwolenia, nie toczy sie zadne postepowanie w sprawie wydania
decyzji o wygasnieciu lub cofnieciu zezwolenia, jak tez nie toczy sie postepowanie w
przedmiocie przeniesienia zezwolenia, o ktérym mowa w art. 104a ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. Prawo farmaceutyczne (t.j.: Dz. U. z 2019 r., poz. 499) na rzecz
innego podmiotu:
5.Jednoczesnie Zbywca oswiadcza, ze:
1)wszystkie oswiadczenia i zapewnienia Zbywcy zawarte w ust. 4 powyzej stanowig
zapewnienie o cechach i witasciwosciach przedmiotu sprzedazy w rozumieniu art. 55
§ 1 KC;
2)zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza jakichkolwiek zobowigzan
Zbywcy, w szczegolnosci nie spowoduje powstania roszczen na podstawie art. 59 lub
art. 527 i nastepnych KC;
3)w stosunku do Zbywcy brak jest podstaw do ogtoszenia postepowania
restrukturyzacyjnego;
4)nie otrzymat zawiadomienia wskazujgcego na to, ze wobec niego toczy sie
postepowanie egzekucyjne, ktére moze mie¢ wplyw na zawarcie lub wykonanie
niniejszej umowy;
5)nie udzielit petnomocnictw, ktdére upowazniatyby inne podmioty do dysponowania
Apteka, ani zadng jej czescig;
6)przedmiot dzierzawy jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sgdowych;
7)przyjmuje do wiadomosci, ze Nabywca zawiera niniejszg umowe w zaufaniu do
prawdziwosci i rzetelnosci oswiadczen Zbywcy ztozonych w niniejszej umowie.

§2
1.Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia opisane w § 1 ust. 2 pkt
1 niniejszej umowy z przeznaczeniem wytgcznie na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j
w zakresie apteki ogolnodostepne;.



2.Najpdzniej w terminie 3 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, na podstawie art. 104a ust.
1 ustawy Prawo farmaceutyczne, Nabywca zobowigzuje sie do wystgpienia do wiasciwego
Wojewodzkiego  Inspektoratu  Farmaceutycznego z  wnioskiem o  przeniesienie
przystugujgcego Zbywcy zezwolenia na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a. Niezwtocznie po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, Nabywca przedstawi Zbywcy pisemne potwierdzenie ztozenia przedmiotowego i
kompletnego wniosku.
3.Nabywca oswiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia i spetnia wymagane przepisami
prawa warunki do prowadzenia dziatalnosci w zakresie wynikajacym z § 2 ust.1 umowy.
4.Przekazanie przedmiotu dzierzawy wraz z aktualnym na dzien wydania stanem
magazynowym Apteki i innymi wyspecyfikowanymi ruchomosciami, bedzie dokonane w
terminie do 3 dni roboczych od daty uzyskania przez Nabywce przeniesienia zezwolenia na
prowadzenie apteki ogdlnodostepnej wydanego przez wilasciwego Wojewodzkiego
Inspektora Farmaceutycznego i zostanie udokumentowane protokotem zdawczo -
odbiorczym podpisanym przez strony, stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy. Protokot
bedzie zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu.
5.Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy od momentu jego
protokolarnego przekazania przez Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca oswiadcza, ze
przedmiot dzierzawy nadaje sie do umowionego uzytku i nie wnosi zadnych zastrzezen do
jego stanu technicznego.
6.Po uptywie okresu dzierzawy przewidzianego niniejszg umowg lub po rozwigzaniu umowy,
jak tez po odstgpieniu od umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do wydania
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w terminie 7 dni, od dnia zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, w stanie niepogorszonym, przy czym:
1)wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca jest obowigzany
usung¢ na wiasny koszt, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego. Jezeli
to nie nastgpi, Wydzierzawiajgcy jest upowazniony do usuniecia pogorszen na koszt
Dzierzawcy;
2)jezeli pogorszenia nie dadzg sie usungC, Dzierzawca jest obowigzany zaptacic
Wydzierzawiajgcemu petne odszkodowanie.
Zwrotne wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na zasadach okreslonych w ust. 4.
Stwierdzone w protokole ewentualne wady przedmiotu dzierzawy zostang usuniete
na koszt Dzierzawcy, w pierwszej kolejnosci z kaucji zabezpieczajgcej. Po dokonaniu
rozliczenia kaucji, Woydzierzawiajgcy zobowigzany jest do zwrotu kauciji
zabezpieczajgcej w terminie 14 dni od podpisania protokotu i usuniecia wad. Zwrot
kaucji nastgpi na wskazany przez Dzierzawce numer rachunku bankowego (dotyczy
kaucji wniesionej w formie pienieznej), z zastrzezeniem, ze kaucja zostanie
powiekszona o odsetki nalezne z tytutu prowadzonego rachunku, na ktérym kaucja
byta przechowywana, a takze pomniejszona, o kwoty wykorzystane przez
Wydzierzawiajgcego zgodnie z niniejszg umowa, w tym takze o koszty prowadzenia
rachunku bankowego, na ktérym kaucja byta przechowywana oraz o koszty przelewu
tej kwoty na rachunek bankowy Dzierzawcy.
7.W razie zwtoki w wydaniu przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
naliczenia kary umownej w wysokosci 1/10 czynszu brutto, o ktérym mowa w §3 ust. 1 za
kazdy dzien zwioki w wydaniu lokalu, w stosunku do wyznaczonego terminu. Ponadto,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do przejecia przedmiotu dzierzawy bez obecnosci
Dzierzawcy, tacznie z prawem do usuniecia zabezpieczen fizycznych, na co Dzierzawca
wyraza niniejszym zgode. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do przejecia rzeczy
znajdujgcych sie w lokalu i ztozenia ich na ryzyko i koszt Dzierzawcy na przechowanie na
okres 1 miesigca. W tym czasie Dzierzawca — pod warunkiem uprzedniego uregulowania
wszelkich zobowigzan finansowych wobec Woydzierzawiajgcego, w tym kosztow
przechowania — na swdj koszt moze odebraé¢ nalezgce do niego rzeczy. W przypadku
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nieodebrania ich w ww. terminie, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do
rozporzadzenia i zaspokojenia swojej wierzytelnosci z pozostawionych rzeczy. Strony
ustalajg, ze powyzsze dziatania Wydzierzawiajgcego nie spowodujg wygasniecia
ustawowego prawa zastawu na rzeczach ruchomych Dzierzawcy wniesionych do przedmiotu
dzierzawy.
8.Dzierzawca zobowigzany jest do:
1)uzyskania — na witasny koszt - stosownego zezwolenia (decyzji) na prowadzenie
apteki ogdlnodostepnej i uruchomienia dziatalnosci w zakresie prowadzenia apteki
ogolnodostepnej w przedmiocie dzierzawy, w oparciu o przeniesione na niego
zezwolenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, najpdzniej w terminie do 14 dni od
dnia wydania decyzji w sprawie przeniesienia zezwolenia na prowadzenie apteki
ogolnodostepnej przez wiasciwego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego
oraz prowadzenia tej dziatalnosci do konca obowigzywania niniejszej umowy;
2)wyposazenia przedmiotu dzierzawy zgodnie z potrzebami dziatalnosci uméwionej;
3)dostosowania przedmiotu dzierzawy do warunkéw pracy i wymagan techniczno -
sanitarnych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami;
4)uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umdéwionym przeznaczeniem, w sposob
gwarantujgcy niezaktdcone prowadzenie dziatalnosci przez Wydzierzawiajgcego oraz
innych uzytkownikéw budynku oraz do przestrzegania przepisow obowigzujgcych u
Wydzierzawiajgcego, w tym w szczegdlnosci porzadkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia;
5)uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na kazdag przebudowe, remont,
modernizacje czy adaptacje badz ulepszenie lub zmiane przedmiotu dzierzawy;
6)utrzymania wtasnymi srodkami porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawcy oraz
jego otoczeniu, dbatosci o estetyke oraz wystréj zewnetrzny i wewnetrzny
pomieszczen dostosowany do wymagan wiasciwych stuzb;
7)wykonania wszelkich drobnych remontdéw i napraw, celem zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, we wtasnym zakresie - powyzsze prace beda
prowadzone w stalym kontakcie z Wydzierzawiajgcym, ktéry bedzie na biezaco,
pisemnie, informowany o potrzebie i postepie takich prac;
8)zawarcia umowy OC z tytutu szkdd rzeczowych i osobowych oraz ich nastepstw na
kwote min. 500 000 zt w zakresie prowadzonej dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy
i na czas trwania umowy — kopie waznej i optaconej polisy OC poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez Dzierzawce wraz z kopig OWU nalezy przedtozy¢
Wydzierzawiajgcemu najpdézniej w dniu wydania przedmiotu dzierzawy, a takze
aktualizowa¢ w czasie trwania umowy, przedkfadajgc Wydzierzawiajgcemu kopie
zaktualizowanej polisy najpdzniej na 5 dni przed uptywem obowigzywania okresu
ubezpieczenia
9)poinformowania Dzierzawcy w formie pisemnej i uzyskania od niego zgody na
wszelkie naprawy i remonty w zakresie sieci energetycznej, wodno - kanalizacyjnej,
co, czy infrastruktury obiektu - za wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych;
10)zamontowania na wtasny koszt podlicznikow energii elektrycznej.
9.Dzierzawca zobowigzuje sie do pisemnego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o kazde;j
zmianie formy prawnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terminie 7 dni od jej
dokonania celem zmiany niniejszej umowy.
10.Dzierzawca zobowigzuje sie do nie wnoszenia przedmiotowego prawa dzierzawy jako
aportu do spétki.
11.Dzierzawca zabezpiecza wykonanie niniejszej umowy przez caty okres jej trwania
(poczgwszy od dnia jej zawarcia) poprzez wniesienie kaucji w formie .......................
(gwarancji bankowej lub wptaty gotdéwki), opiewajgcej na kwote odpowiadajgcg wysokoSci
jednomiesiecznego czynszu brutto, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 umowy, tj. kwoty w
WYSOKOSCI .............. zt  (stownie: ... ), przeznaczonej na pokrycie wszelkich
4



roszczen przystugujgcych Wydzierzawiajgcemu w stosunku do Dzierzawcy z tytutu realizaciji
niniejszej umowy, w szczegolnosci za$ na pokrycie ewentualnych zalegtosci czynszowych
i optat eksploatacyjnych. W przypadku skorzystania z kaucji w okresie obowigzywania
niniejszej umowy przez Wydzierzawiajgcego, co bedzie skutkowato zmniejszeniem kwoty
kaucji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
uzupetnienia kwoty wniesionego zabezpieczenia do wysokosci, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym niniejszego ust. w terminie 3 dni od dnia doreczenia stosownego wezwania, pod
rygorem uznania, ze zaszta okolicznos¢, o ktérej mowa w § 7 ust. 3 pkt 1 umowy.

12.W ramach dodatkowego zabezpieczenia wszelkich roszczen przystugujacych
Wydzierzawiajgcemu w stosunku do Dzierzawcy z tytutu realizacji niniejszej umowy,
Dzierzawca w dniu zawarcia niniejszej umowy zobowigzuje sie do wystawienia oraz
przekazania Wydzierzawiajagcemu weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracjg wekslowg o
tresci okreslonej w zatgczniku do niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
wypetnienia weksla in blanco na maksymalng kwote 500 000 zt ( stownie: piecset tysiecy zt ).
13.Dzierzawca zobowigzany jest do okazania Wydzierzawiajgcemu decyzji przenoszacej
zezwolenie na prowadzenie apteki ogodlnodostepnej wydanej przez wilasciwego
Wojewodzkiego Inspektora Farmaceutycznego w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
uzyskania przedmiotowej decyz;ji.

14.Z chwilg wygasniecia umowy dzierzawy (w tym wskutek uptywu czasu, na ktéry umowa
zostata zawarta) odstgpienia od niej z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy lub jej
rozwigzania z winy Dzierzawcy, wykonane przez niego prace i ulepszenia, stanowi¢ bedg
witasno$¢ Wydzierzawiajgcego, bez obowigzku zwrotu poniesionych przez Dzierzawce
kosztéw.

15.Naktady na przedmiot dzierzawy ponosi Dzierzawca na wiasny koszt i we witasnym
zakresie. Dzierzawcy nie przystuguje wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot tych
nakfadow.

16.Wywieszanie przez Dzierzawce ogtoszen, reklam, szyldéw, tablic informacyjnych,
plakatéw reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego. Szyldy itd. zostang usuniete przez Dzierzawce po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy zgodnie z zasadami z ust. 6.

§3
1.Za dzierzawe pomieszczen, o ktéorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 umowy Dzierzawca bedzie
ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz W WYSOKOSCI .......cceeeeeeeeeeeeeeeeennennnnn. zt netto/
M2, CO daje ....cccoceuvrrrnrrrrirninnnns zt za cato$¢ plus nalezny podatek VAT, {j. ......... zt brutto.

Kwota wskazana w zdaniu poprzednim obejmuje takze nalezne Wydzierzawiajgcemu optaty
eksploatacyjne (z zastrzezeniem ust. 6) i optaty z tytutu podatku od nieruchomosci.

2.Po rozpoczeciu dziatalnosci okreslonej niniejszg umowg, Dzierzawca jest zobowigzany do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu miesigcznego zmiennego sktadnika czynszu w wysokosci 3 %
osigganych i wykazanych przychodow z tytutu sprzedazy liczonej od wysokosci obrotéw
ustalonej na podstawie raportéw fiskalnych (przychdéd rozumiany jest jako podstawa
opodatkowania, okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug). Wykazanie osigganych przychoddéw, celem uiszczenia zmiennego
sktadnika czynszu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim bedzie nastepowato w oparciu o
sktadane Wydzierzawiajgcemu do 10 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni
zestawienie raportow fiskalnych, podpisane przez osoby upowaznione przez Dzierzawce. Na
podstawie otrzymanych od Dzierzawcy dokumentow finansowych i po ich zweryfikowaniu,
Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy fakture VAT. Wydzierzawiajgcy bedzie zobowigzany
do uiszczenia zmiennego sktadnika czynszu wynikajgcego z wystawionej faktury w terminie
do 30 dni od dnia jej otrzymania.

3.Naleznosci z tytutu czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzany jest
optaca¢ z gory, do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego, na numer rachunku
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bankowego wskazany przez Wynajmujgcego na fakturze (faktura czynszowa). W przypadku
nie doreczenia Dzierzawcy faktury czynszowej w terminie do 7 dnia danego miesigca,
Dzierzawca najpdzniej do 30-go dnia tego miesigca, uisci kwote odpowiadajgcg czynszowi w
kwocie za poprzedni miesigc, na numer rachunku bankowego wskazany przez
Wydzierzawiajagcego na ostatniej fakturze zaznaczajgc, ze jest to wptata na poczet
naleznego czynszu najmu za dany miesigc.
4.Jako date zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.
5. Czynsz dzierzawny bedzie podlegac:
1)podwyzszeniu w kazdym roku kalendarzowym, poczawszy od dnia 1 stycznia 2020
r., w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany
przez Prezesa GUS dla roku poprzedzajgcego dany rok kalendarzowy. Zwiekszenie
czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w niniejszym ustepie nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga aneksu do umowy. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest
poinformowa¢ Dzierzawce o zmianie wysokosci czynszu z 30 dniowym
wyprzedzeniem. Wydzierzawiajgcy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktoérego
komunikatu Prezesa GUS okreslit nowg warto$¢ czynszu. Kwota czynszu za 1 m?
ustalona zgodnie z powyzszymi zasadami, ulega zaokragleniu w gére do petnego
ztotego;
2)zmianie w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku VAT, z datg wejscia w zycie
przepisdw zmieniajgcych stawke podatku VAT.
6. Oprocz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca od dnia wydania przedmiotu
dzierzawy bedzie obcigzany optatg za energie elektryczng wg. wskazan stanu podlicznikow.
7. Faktura za media okreslone w ust. 6, bedzie wystawiana w okresach miesiecznych, z
terminem ptatnosci 30 dni od daty wystawienia faktury.

8. O zmianach wysokosci cen optat za media, ktére sg niezalezne od Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnej. Nowe stawki sg obligatoryjne dla
Dzierzawcy.

9. Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca bedzie ptacit poczgwszy od dnia
rozpoczecia prowadzenia umowionej dziatalnosci, z tym ze jezeli Dzierzawca rozpocznie
prowadzenie umdwionej dziatalnosci z przekroczeniem terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 8
pkt 1, wowczas czynsz bedzie ptacit poczawszy od 15 dnia od daty wydania decyzji przez
wiasciwego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego ws. przeniesienia zezwolenia na
prowadzenie apteki ogélnodostepne;.

10. Po wydaniu przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy wystawi na rzecz Dzierzawcy
fakture VAT opiewajgcg na kwote stanowigcg udokumentowang rownowartos¢ przekazanych
Dzierzawcy stanéw magazynowych Apteki oraz innych sktadnikow majatku, powiekszong o
kwote 11.250,00 zt (stownie: jedenascie tysiecy dwiescie piecdziesigt ztotych 00/100),
stanowigcg koszt nabycia przez Dzierzawce prawa do przeniesienia na niego zezwolenia, o
ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2 lit. a umowy. Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczenia
Wydzierzawiajgcemu naleznosci z tytutu otrzymanej faktury w terminie 60 dni od dnia jej
doreczenia.

11. W przypadku nieterminowego uiszczenia jakichkolwiek optat przewidzianych niniejszg
umowa przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcy naliczy prawem przewidziane odsetki.

§4
1.Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddac¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej w podnajem, uzyczenie lub jakgkolwiek inng forme korzystania.
2.Dziatalnos¢ Dzierzawcy prowadzona w przedmiocie dzierzawy:
1)nie moze by¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Wydzierzawiajgcego oraz nie
moze jej uniemozliwiaé lub utrudniag;



2)nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci do Swiadczen zdrowotnych
udzielanych przez Wydzierzawiajgcego, jak tez uniemozliwia¢ Wydzierzawiajgcemu
uzyskania kontraktu na $wiadczenia zdrowotne;
3)nie bedzie ucigzliwa dla pacjenta lub przebiegu jego leczenia.
3. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy do prowadzenia dziatalnosci
umowionej od poniedziatku do pigtku w godzinach od ..... do ..... oraz w sobote i niedziele w
godzinach od ..... do ......

§5
1.W zwigzku z przejeciem czesci zaktadu pracy, w terminie wskazanym w § 2 ust. 4 umowy,
Dzierzawca przejmuje w trybie art. 23" Kodeksu Pracy, pracownikéw Wydzierzawiajgcego w
liczbie 8 osbb, imiennie wskazanych w zatgczniku nr 4 do umowy. Dzierzawca, na wezwanie
Wydzierzawiajgcego, bedzie przekazywat wykaz z aktualnym stanem zatrudnienia osoéb, o
ktorych mowa wyzej, z uwzglednieniem m.in. ich nazwisk, imion, zajmowanych stanowisk i
innych informacji dotyczacych zatrudnienia.
2.Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do zagwarantowania kazdemu przejmowanemu
pracownikowi, o ktorym mowa w ust. 1, w okresie co najmniej 12 miesiecy liczonych od
terminu okreslonego w § 2 ust. 4:
1)wynagrodzenia zasadniczego w kwocie nie nizszej, niz kwota wynagrodzenia
zasadniczego przystugujgcego na dzien przejecia (adekwatnie do wymiaru etatu);
2)statosci zatrudnienia, z wyjgtkiem sytuacji, o ktérych mowa w art. 52 Kodeksu pracy.

§6
1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kar umownych w
nastepujgcych okolicznosciach:
1)w przypadku opdznienia terminu rozpoczecia dziatalnosci w zakresie apteki
ogolnodostepnej z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w wysokosci 1%
wartosci czynszu brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki;
2)w przypadku odstgpienia Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawce od umowy z
przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy w wysokosci stanowigcej 3-miesieczny
czynsz dzierzawny brutto; o ktérym mowa w § 3 ust. 1 umowy;
3) w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w
wysokosci stanowigcej 3-miesieczny czynsz dzierzawny brutto, o ktérym mowa w § 3
ust. 1 umowy;
4)w przypadku niedochowania obowigzku, o ktérym mowa w § 2 ust. 8 pkt 8 umowy i
we wskazanym tam terminie — w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki;
5)w przypadku niedochowania obowigzku, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 umowy i we
wskazanym tam terminie — w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki.
2. Zaptata kar umownych nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego dalszego
odszkodowania na zasadach ogdélnych.
3. Kary umowne bedg ptatne na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez
Wydzierzawiajgcego i w terminie w niej wskazanym, nie krétszym niz 7 dni od dnia jej
doreczenia Dzierzawcy.

§7
1.Umowe zawiera sie na czas okreslony 5 lat od dnia jej zawarcia, z mozliwoscig jej
wypowiedzenia przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, na podstawie okolicznosci wskazanych w ust. 2. Strony, po uptywie okresu
dzierzawy wskazanego w zdaniu poprzednim, dopuszczajg wydtuzenie okresu



obowigzywania umowy o dalsze 5 lat, na warunkach nie gorszych, niz okreslone niniejszg
umowa.
2.Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie oswiadczenia na pismie, na koniec miesigca
kalendarzowego, poprzedzajgcego ten miesigc.
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z waznych powoddéw w szczegdlnosci,
gdy:
1)przedmiot dzierzawy stanie sie niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci
statutowej;
2)w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wydzierzawiajgcego, dalsze
wydzierzawienie pomieszczen stanie sie niemozliwe;
3)wydzierzawienie nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane przepiséw
regulujgcych zasady oddawania w dzierzawe powierzchni przez Wydzierzawiajgcego;
4)dalsze wydzierzawienie pomieszczen nie lezy w jego interesie.
3.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia przedmiotowej umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia z powodu:
1)razgcego naruszenia lub nieprzestrzegania przez Dzierzawce przepisow BHP,
p.poz lub postanowien niniejszej umowy — w tym prowadzenia dziatalnosci innej, niz
wskazana w § 2 ust. 1 umowy, naruszenia § 2 ust. 2 umowy;
2)wydzierzawienia, wynajecia lub oddania do bezptatnego uzytkowania czesci lub
catosci pomieszczen osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego;
3)opdznienia Dzierzawcy w zapfacie czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci,
bez koniecznos$ci uprzedniego wzywania do zaptaty;
4)zmian organizacyjnych lub wtasnosciowych u Wydzierzawiajacego.
4. Wydzierzawiajgcy sktada oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w formie pisemne;.

§8

1.Wydzierzawiajgcemu przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku wydania przez wiasciwy Wojewodzki Inspektor
Farmaceutyczny decyzji odmawiajgcej przeniesienia zezwolenia na prowadzenie przez
Nabywce Apteki w trybie, o ktérym mowa w art. 104a ustawy Prawo Farmaceutyczne.
Ponadto, Wydzierzawiajgcemu przystuguje uprawnienie, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim, w przypadku, gdy Nabywca nie uzyska decyzji ws. przeniesienia ww.
zezwolenia w terminie 1 miesigca od uptywu terminu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 umowy.

2.0$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy musi by¢ ztozone Dzierzawcy w formie pisemne;j.

§9
1.Dzierzawca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu
przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego
i sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejszg umowag. Kontrola bedzie
sie odbywac przy obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy.
2.Wydzierzawiajgcy nie zapewnia dozoru ani ochrony mienia znajdujgcego sie w
przedmiocie dzierzawy oraz nie ubezpiecza i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za
znajdujgce sie w nim przedmioty i wyposazenie.
3.Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy, jak i
ruchomosci wniesionych do przedmiotu dzierzawy od wszelkiego ryzyka i posiadania
waznego ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy najmu.

§10
1.Zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane wytgcznie w formie pisemnych anekséw
pod rygorem niewaznosci.



2.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy powszechnie
obowigzujgce, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

3.Czynnos¢ prawna majgca na celu zmiane wierzyciela Wydzierzawiajgcego, dotyczgca
zobowigzan powstatych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, moze nastgpi¢ wytgcznie
po wyrazeniu zgody przez podmiot tworzgcy Wydzierzawiajgcego.

4.Spory wynikle z niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad Powszechny wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

5.Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy/Zbywca Dzierzawca/Nabywca

Zatgczniki:

1)Wykaz pomieszczen objetych przedmiotem dzierzawy,
2)Wykaz srodkow trwatych i sktadnikbw wyposazenia,
3)Wykaz stanéw magazynowych,

4)Wykaz pracownikéw,

5)Deklaracja wekslowa wraz z wekslem in blanco



