zawarta

Projekt umowy
Umowa najmu nieruchomosci nr AG.2014.1. .2020

W ANIU oo w Zamosciu, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewddzkim im. Papieza Jana Pawta Il w Zamosciu, ul. Aleje
Jana Pawtfa Il 10, 22-400 Zamosé, NIP 922-22-92-491, REGON:006050134 wpisanym do Krajowego

Rejestru

Sadowego pod nr 0000021024 zwanym w dalszym  ciaggu  umowy

»Wynajmujacym” ,reprezentowanym przez:

p.o. Dyr

ektora lek. med. Marte Wegrzyn — Bgk

Niniejsza umowa zostata zawarta na podstawie § 6 ust.1 uchwaty Uchwata nr XIX/255/2012 Sejmiku

Wojewd
publiczn

dztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie okreslenia zasad na jakich samodzielny
y zaktad opieki zdrowotnej moze dokonac zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie

oraz uzyczenia aktywéw trwatych, dla ktérych podmiotem tworzacym zaktad jest Wojewddztwo Lu-

belskie (
$lonych

Dz.Urz.Woj. Lub. Z 2012r., poz.943) w drodze przetargu przeprowadzonego na zasadach okre-
przepisami Kodeksu cywilnego.
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Przedmiotem najmu jest nieruchomosé: pomosty robocze, poziom Il i lll na zespole

kominéw stalowych kottowni oraz cze$é¢ dziatki o powierzchni 15 m?> (5 x 3 m) 7 m

od podstawy kominow za czopuchami wentylacyjnymi oraz czes¢ dziatki o powierzchni 15

m? (5 x 3 m) 4 m od podstawy kominéw z drugiej strony na dziatce oznaczonej w rejestrze

ewidencyjnym nr 84/8, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym w Zamosciu prowadzona jest Ksiega

Wieczysta nr ZA1Z/00069294/4 zwanym dalej ,Przedmiotem najmu”.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy Przedmiot najmu, okreslony w ust.1 niniejszego paragrafu, do

uzywania zgodnie z umowa, a Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu najmu, o ktérym

mowa w § 3 ust.1 umowy.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

1) dysponuje Przedmiotem najmu,

2) Przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujgcego oraz nie jest
obcigzony prawami oséb trzecich w sposdb ograniczajgcy uzywanie przez Najemce,

3) udostepni Najemcy zasilanie w energie elektryczng o mocy ok. 10 kW,

§2
Umowa zostaje zawarta na okres 10 (dziesie€) lat poczawszy od dnia ...................
Wynajmujgcy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy, a Najemca odebra¢ Przedmiot najmu w
terminie ........ dni od dnia zawarcia umowy na podstawie podpisanego przez obie strony
protokotu zdawczo — odbiorczego, ktéry bedzie okreslat stan Przedmiotu najmu. Protokét ten
bedzie stanowit zatgcznik nr 2 do umowy.



3. W przypadku nieprzystapienia przez Najemce do odbioru Przedmiotu najmu, czynsz najmu, o
ktérym mowa w § 3 ust.1 bedzie naliczany, od dnia nastepnego po uptywie terminu, o
ktorym mowa w ust.2.

§3

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz W WysokOSCi ........cccceeeneee. plus
nalezny podatek VAT miesiecznie, STOWNIE ........oocociiiiieiii e e e e e

2. Czynsz najmu bedzie naliczany od dnia odebrania Przedmiotu najmu przez Najemce zgodnie z
§ 2 ust.2 umowy, a w przypadku nieodebrania Przedmiotu najmu od dnia okreslonego w § 2
ust.3.

3. Czynsz najmu ptatny bedzie z géry w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury na konto
wskazane przez Wynajmujacego lub w kasie Wynajmujacego.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek ptatnosci, Wynajmujacy moze zadad
odsetek ustawowych od zalegtej ptatnosci za czas opdznienia.

5. Ustalona kwota czynszu wzrasta o wskaznik inflacji ogtaszany przez Prezesa GUS na koniec
roku, bez koniecznosci wypowiadania umowy po pisemnym zawiadomieniu Najemcy.
Powiekszona optata czynszowa naliczana bedzie od dnia 1 lutego kazdego roku trwania
umowy.

6. Wszelkie podatki i daniny publiczne obcigzajgce Przedmiot najmu ponosi Wynajmujacy.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

8. Najemca tytutem nalezytego wykonania umowy przy zawarciu umowy zobowigzany jest do
ztozenia kaucji w wysokosci 10 000 zt ( dziesie¢ tysiecy zi).

4. Oprécz czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszczac optaty za energie elektryczng w wysokosci
ustalonej na podstawie odczytu licznika poboru energii elektrycznej. Najemca zobowigzuje
sie do zainstalowania licznika energii elektrycznej na wtasny koszt i w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.
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Umowa jest skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych nabywcoéw
Przedmiotu najmu. Wynajmujacy zobowigzuje sie poinformowac na pismie o tym fakcie kazdego
ewentualnego nabywce.

§5

Najemca jest zobowigzany posiadaé przez caly okres trwania umowy aktualng polise
ubezpieczeniowg na Przedmiot najmu oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej. Ponadto
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody majgtkowe i osobowe wyrzgdzone w zwigzku z
uzywaniem Przedmiotu najmu i funkcjonowaniem urzadzen na nim zainstalowanych.

§6

1. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytgcznie na cele techniczne
zwigzane z funkcjonowaniem sieci telekomunikacyjnej telefonii komdrkowej tj. instalacje
urzadzen stacji bazowej na co Wynajmujacy wyraza zgode.

2. Najemca ma prawo wzniesienia na Przedmiocie najmu instalacji i urzadzen niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.1. W tym celu Wynajmujacy zobowigzuje



sie wspotdziata¢ z Najemcg w celu uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen. Wszelkie
urzadzenia i maszyny wzniesione przez Najemce a wchodzgce w skfad przedsiebiorstwa
Najemcy pozostajg jego wtasnoscia.

Wszelkie zmiany wykonywane przez Najemce a nie objete projektem technicznym w
Przedmiocie najmu muszg uzyskac uprzednio pisemng zgode Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu szczegdtowy opis prac wraz z
projektem technicznym urzadzenn i instalacji celem uzgodnienia. Prace instalacyjne i
budowlane zostang wykonane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Wszelkie zmiany w sposobie uzywania Przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego, ktére moga
mie¢ wptyw na dziatalno$¢ Najemcy oraz podjecie przez Wynajmujgcego wszelkich dziatan
mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie urzadzen technicznych Najemcy zainstalowanych
w Przedmiocie najmu bedg dokonywane w porozumieniu z Najemcy i z odpowiednim
wyprzedzeniem.

Drobne nakfady potaczone ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzajg Najemce.
Najemca zobowigzuje sie, ze nie podnajmie oraz nie odda Przedmiotu najmu do uzywania
innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujgcy wyraza zgode na doprowadzenie do Przedmiotu najmu wszelkich potrzebnych
instalacji, niezbednych do funkcjonowania urzgdzen na Przedmiocie najmu, z zastrzezeniem
ust. 3.

§7
Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do Przedmiotu najmu
przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku, takze w niedziele i inne dni ustawowo
wolne od pracy. W kazdym przypadku jedynie Najemca i jego zleceniobiorcy mogg miec
dostep do Przedmiotu najmu, poprzez wstep na teren stacji bazowej telefonii komérkowej,
po okazaniu przepustki, ktérej wzdr stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo w kazdym czasie i o kazdej porze do bezpiecznego
dostepu stuzb technicznym Szpitala (lub dziatajgcych na zlecenie Szpitala) do pomostow
roboczych komindw stalowych, celem dokonywania napraw, konserwacji i modernizacji
komina.
Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 zdanie drugie, nie dotyczg sytuacji awaryjnych i sity
wyzszej.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte z winy oséb trzecich lub
nieupowaznionych przez Najemce.

§8

Wynajmujgcy uzgodni z Najemcg z odpowiednim wyprzedzeniem projektowane
umieszczenie urzadzen i instalacji, ktére zamierza zainstalowaé, a ktérych praca mogtaby
zaktdci¢ emisje lub odbidr stacji telefonii komdrkowej zainstalowanych przez Najemce.
Najemca zapewnia, iz urzadzenia radiowe i anteny sktadajgce sie na ogdlne wyposazenie
stacji telefonii komdérkowej posiadajg swiadectwa homologacji.

Najemca zobowigzuje sie przedstawi¢ Wynajmujgcemu wszystkie wymagane prawem
pozwolenia oraz wyniki pomiaréw.



4. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich obowigzujgcych u Wynajmujacego
wewnetrznych aktéw prawnych zwigzanych z systemem bezpieczenistwa srodowiska, bhp,
bezpieczenstwem informacji.

§9

1. W czasie trwania umowy strony moga jg rozwigza¢ w drodze wzajemnego porozumienia.

W czasie trwania umowy kazda ze Stron moze jg rozwigzac¢ za 12 — miesiecznym okresem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca.

3. Wynajmujacy gwarantuje, ze w okresie 5—ciu lat trwania umowy, umowa nie bedzie
wypowiedziana z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, za wyjatkiem przyczyn
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci statutowej Wynajmujgcego.

4. Jezeli wypowiedzenie nastepuje w okresie 5-ciu lat trwania umowy z przyczyn lezgcych po
stronie Wynajmujgcego — zobowigzany jest on do pokrycia kosztow jakie ponidst Najemca na
wybudowanie i uruchomienie stacji bazowej, za wyjatkiem sytuacji, gdy przyczyna
wypowiedzenia jest zwigzana z prowadzeniem statutowe] dziatalnosci Wynajmujacego.

5. Najemca w celu wykorzystania Przedmiotu najmu na cele techniczne zwigzane z
funkcjonowaniem sieci telekomunikacji telefonii komdrkowej, wystgpi o uzyskanie
wszystkich potrzebnych pozwolen od wtasciwych organéw administracji oraz przediozy
wymagane prawem pomiary kontrolne. Najemca na wniosek Wynajmujgcego poinformuje o
uzyskanych pozwoleniach i o wynikach pomiaréw. W przypadku braku zgody odpowiedniego
organu administracji lub negatywnych wynikach pomiaréw, Najemca ma prawo do
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

6. W przypadku okreslonym w ust.5 niniejszego paragrafu Najemca zobowigzuje sie uisci¢
czynsz za okres od objecia Przedmiotu najmu zgodnie z § 2 ust.2 do daty powiadomienia
Wynajmujgcego o wypowiedzeniu umowy ze skutkiem natychmiastowym.

7. Najemca ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego
terminu wypowiedzenie w nastepujacych przypadkach:

1) zmian w przedmiocie najmu lub jego sgsiedztwie, ktére bedg miaty wptyw na dziatalnos¢

stacji bazowej,

2) zmian technicznych systemu lub jego elementdéw towarzyszacych sieci, ktére nie dopuszczg

do prawidtowego funkcjonowania stacji bazowej

3) utraty koncesji na s$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na

zaktadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub w przypadku nie

otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek pozwolenia.

8. Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia i odszkodowania dla
Wynajmujgcego jezeli dziatanie podjete przez Wynajmujacego lub jego pracownika lub
agenta, czy inng osobe dziatajgca w jego imieniu, jest przeszkodg w prawidtowym
funkcjonowaniu stacji bazowej.

9. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1-miesiecznego terminu
wypowiedzenia bez odszkodowania dla Najemcy w nastepujacych przypadkach:

1) negatywnego wptywu dziatania stacji bazowej telefonii komérkowej na prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen zainstalowanych przez Wynajmujgcego a zwigzanych ze
statutowg dziatalnoscia tegoz,

2) z waznych przyczyn technicznych, w szczegdlnosci takich jak: demontaz zespotu
komindw, zmiana dostawcy energii cieplnej.



10. Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym i bez
odszkodowania dla Najemcy, jezeli Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu na inne
cele niz okreslone w niniejszej umowie oraz dokona zmian w Przedmiocie najmu bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

11. W przypadku braku ptatnosci przez okres trzech miesiecy Wynajmujacy ma prawo
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym po uptywie tego okresu oraz prawo
zaspokojenia swoich roszczen ze ztozonej kaucji, o ktérej mowa w § 3 ust.8.

12. Oswiadczenia o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu umowy, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
1. Po zakonczeniu najmu Najemca zwrdci Przedmiot najmu Wynajmujgcemu w  stanie

niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. Najemca zdemontuje i usunie z Przedmiotu najmu zainstalowane urzadzenia w terminie
jednego miesigca od dnia rozwigzania umowy urzadzenia i obiekty zainstalowane przez
Najemce i wchodzace w sktad prowadzonego przez niego przedsiebiorstwa na wtasny koszt,
chyba Ze Strony postanowig inaczej. W przypadku nieusuniecia urzadzen Najemcy w
uzgodnionym przez Strony terminie Wynajmujgcy ma prawo odcig¢ zasilanie od
zamontowanych urzadzen i/lub zdemontowac urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ je na koszt
Najemcy.

3. Demontaz, o ktérym mowa w ust.2, zostanie potwierdzony protokotem, podpisanym przez
upowaznionych przedstawicieli obu Stron.

§11
Strony prowadzg wspotprace zwigzang z realizacjg Przedmiotu najmu i w zwigzku z tym
Wynajmujacy udostepnia informacje i materiaty dotyczgce zakresu wspotpracy.
Korespondencja prowadzona miedzy Stronami w zwigzku z wykonywaniem Umowy oraz
wszelkie informacje i materiaty uzyskane przez Najemce (jego personel lub podwykonawcow)
odnoszace sie do realizacji Umowy, moga by¢ wykorzystane wytgcznie w celu wykonania
przedmiotu Umowy.
Wszelkich informacji na temat realizacji przedmiotu umowy, udziela osobom trzeci oraz
podmiotom i instytucjom nie zwigzanym z realizacjg Umowy, wytgcznie Wynajmujacy lub osoby
przez niego pisemnie upowaznione, z tym zastrzezeniem, ze Najemca jest uprawniony do
udzielania informacji na temat realizacji przedmiotu umowy w zakresie, w jakim jest to
konieczne do realizacji przepiséw prawa nakazujgcych ujawnienie takich informacji.
Postanowienia o poufnosci wymienione powyzej nie beda stanowity przeszkody dla Najemcy w
ujawnieniu informacji, jezeli Wynajmujacy lub osoba dziatajgca w imieniu Wynajmujgcego uzna,
ze informacje mogg by¢ ujawnione i udzieli w tym celu pisemnej zgody lub obowigzek
ujawnienia takich informacji wynikat bedzie z bezwzglednie obowigzujacych przepisdw prawa.
W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania przez Najemce lub osoby badZz podmioty
dziatajgcych na jego zlecenie, w wyniku czego Wynajmujacy ponidstby szkode, Najemca ponosit
bedzie petng odpowiedzialnos¢ cywilnoprawng z tego tytutu.
W celu realizacji postanowien niniejszego paragrafu ustala sie, ze ,informacja poufna” oznacza
informacje techniczng, technologiczng, organizacyjng i/lub handlowg otrzymang lub uzyskang



w sposdb zamierzony lub niezamierzony od drugiej strony w formie pisemnej, ustnej, czy tez
elektronicznej, w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. ,Informacje poufne” to w szczegdlnosci
informacje, ktére strony otrzymaty bezposrednio od siebie nawzajem, a takze za posrednictwem
0s6b dziatajgcych w imieniu drugiej strony lub oséb trzecich, nieujawnione przez strone, ktérej
dotyczg do publicznej wiadomosci w sposdb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nimi przez
nieoznaczony krag oséb. Za informacje poufng strony uznajg rowniez wszelkie dane osobowe
ktdre zostaty powziete przez Strony w toku realizacji przedmiotowej umowy. Do ochrony danych
osobowych majg zastosowanie przepisy art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz. Urz. UE L 119.1), i odpowiednio przepisy niniejszego paragrafu.

6. Obowigzek zachowania tajemnicy informacji poufnych obcigza strony przez okres
obowigzywania umowy a takze, przez okres 5 lat liczac od daty zakonczenia jej obowigzywania.

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Wszelkie zmiany umowy beda dokonywane za zgoda obu Stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci w postaci anekséw do umowy.
3. Ewentualne spory wynikajagce z umowy bedzie rozstrzygat sad witasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.
4. Najemca jest zobowigzany do pokryci optat skarbowych z tytutu zawarcia umowy.
5. Zafaczniki do umowy stanowig jej integralng czesc:
1) Dodatkowe warunki przetargowe
2) Protokoét zdawczo — odbiorczy
3) Wazér przepustki
6. Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze Stron.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY



