PROJEKT

zatgcznik nr 1 do dodatkowych warunkow przetargu.

Umowa najmu nieruchomosci nr AG........ 2015r.
Zawarta w dniu................ w Zamosciu, pomiegdzy:
Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewddzkim im. Papieza Jana Pawla 11 w

ZamoSciu, ul. Aleje Jana Pawla 1I 10, 22-400 Zamosé, NIP 922-22-92-491,
REGON:006050134 wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000021024
zwanym w dalszym ciagu umowy ,,Wynajmujacym” reprezentowanym przez:

- Dyrektora lek.med. Andrzeja Mielcarka

................................ zwanym dalej ,Najemca”

Niniejsza umowa zostala zawarta na podstawie przeprowadzonego pisemnego przetargu
nieograniczonego, ktérego rozstrzygniecie nastapito w dniu............... 1 obowiazuje od dnia
zawarcia do dnia.............

§1

Przedmiot najmu

1.Przedmiotem najmu jest nieruchomos$¢: komin stalowy kotlowni oraz cze$¢ dziatki przy
kominie, celem montazu stacji bazowej telefonii komoérkowej na dzialce oznaczonej w
rejestrze ewidencyjnym nr 84/8 dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zamosciu prowadzona jest
Ksiega Wieczysta nr ZA17/00069294/4 zwanym dalej ,,Przedmiotem najmu”.

Szczegotowy opis Przedmiotu najmu zawiera zalgcznik nr 1 do niniejszej] umowy:
,Dodatkowe warunki przetargowe na dzierzawe komina stalowego kotlowni oraz czesci
dziatki za kominem, celem montazu stacji bazowej telefonii komoérkowe;j”.

2.Wynajmujacy os§wiadcza, ze :

2.1. Dysponuje Przedmiotem najmu.

2.2. Przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek zobowigzan Wynajmujacego oraz nie jest
obcigzony prawami osob trzecich w sposob ograniczajacy uzywanie przez Najemce.

2.3. Udostepni Najemcy zasilanie w energie¢ elektryczng o mocy ok. 10 kW.

2.4. Najemca zainstaluje na wlasny koszt i w uzgodnieniu z Wynajmujacym licznik energii
elektryczne;j.

§2

Przedmiot umowy
Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot najmu do uzywania zgodnie z umowa.

§3

Czas trwania umowy

1.Umowa zostaje zawarta na okres 10 (dziesi¢¢ ) lat poczawszy od dnia przekazania
Przedmiotu najmu.

Przekazanie nastagpi w dniu podpisania umowy na podstawie podpisanego przez obie strony
protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory bedzie okreslat stan Przedmiotu najmu. Protokot ten
bedzie stanowit zatgcznik nr 2 do umowy.



§4

Czynsz najmu

1.Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokoscCi .........ccceeeee.n. plus
nalezny podatek VAT miesi¢cznie, stownie: ............... zt.

2.Czynsz najmu platny bedzie z gory w terminie 30dni od daty wystawienia faktury na konto
PEKAO S.A.I O/Zamos$¢ 61 1240 2816 1111 0010 3901 3524 lub w kasie Wynajmujacego.

Adres wysytkowy faktur: ...........ccceeennennnn.

4.Kwota czynszu nie obejmuje podatku od towaréw i ustug VAT (dotyczy tylko platnikéw
VAT).

5.W przypadku opdznienia w zaptacie ktorejkolwiek ptatnosci, Wynajmujacy moze zadaé
odsetek ustawowych od zalegtej ptatnosci za czas opdznienia.

6.Ustalona kwota czynszu wzrasta o wskaznik inflacji oglaszany przez Prezesa GUS na
koniec roku, bez konieczno$ci wypowiadania umowy po pisemnym zawiadomieniu Najemcy.
Powigkszona optata czynszowa naliczana begdzie od dnia 1 lutego kazdego roku trwania
umowy.

7. Wszelkie podatki i daniny publiczne obcigzajace Podmiot najmu ponosi Wynajmujacy.
8.Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
9.Najemca tytutem nalezytego wykonania umowy ztozy zabezpieczenie wekslowe w dniu jej
podpisania w wysokos$ci do 10 000 zl ( dziesieé tysiecy zl).

10.0procz czynszu Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ oplaty za energie elektryczng
w  wysokosci ustalonej na podstawie odczytu licznika poboru energii elektrycznej
zainstalowanego na koszt Najemcy.

§5

Skutecznos$¢ umowy

Umowa jest skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych
nabywcéw Przedmiotu najmu. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ poinformowac na pi§mie o tym
fakcie kazdego ewentualnego nabywcg.

§6

Ubezpieczenie

Najemca jest zobowigzany posiada¢ przez caly okres trwania umowy aktualng polisg
ubezpieczeniowg na Przedmiot najmu oraz ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilne;.
Ponadto Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za szkody majatkowe i osobowe wyrzadzone
w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu najmu 1 funkcjonowaniem urzadzen na nim
zainstalowanych.

§7

Utrzymanie i uzywanie Przedmiotu najmu

1.Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wylacznie na cele techniczne
zwigzane z funkcjonowaniem sieci telekomunikacyjnej telefonii  komoérkowe;,
na co Wynajmujacy wyraza zgode.

2.Najemca ma prawo wzniesienia na Przedmiocie najmu zabudowan niezbg¢dnych
do prowadzenia dzialalno$ci. W tym celu Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wspoldziataé



z Najemca w celu uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen. Wszelkie urzadzenia
1 maszyny wzniesione przez Najemce¢ a wchodzace w sktad przedsigbiorstwa Najemcy
pozostaja jego wlasnoscia.

3.Wszelkie zmiany wykonywane przez Najemce¢ a nie objete projektem technicznym
w Przedmiocie najmu musza uzyskac uprzednio pisemng zgod¢ Wynajmujacego.

4.Najemca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu szczegoétowy opis prac wraz
z projektem technicznym urzadzen i instalacji celem uzgodnienia. Prace instalacyjne
1 budowlane zostang wykonane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
5.Wszelkie zmiany w sposobie uzywania Przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, ktore
moga mie¢ wplyw na dziatalno$¢ Najemcy oraz podjecie przez Wynajmujgcego wszelkich
dziatah mogacych mie¢ wplyw na funkcjonowanie urzadzen technicznych Najemcy
zainstalowanych w Przedmiocie najmu beda dokonywane w porozumieniu z Najemca
1z odpowiednim wyprzedzeniem.

6.Drobne naktady potaczone ze zwykltym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzaja Najemcg.
7.Najemca zobowiazuje si¢, ze nie podnajmie oraz nie odda Przedmiotu najmu do uzywania
innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

8.Wynajmujacy wyraza zgod¢ na doprowadzenie do Przedmiotu najmu wszelkich
potrzebnych instalacji, niezbednych do funkcjonowania naniesien na Przedmiocie najmu.
9.Najemca zobowigzuje si¢ do wymiany powierzonych przez Wynajmujacego zarowek
sygnalizacyjnych zainstalowanych na kominie.

§8
Dostep

1.Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do Przedmiotu najmu
przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku, takze w niedziele i §wigta. W kazdym
przypadku jedynie Najemca i jego zleceniobiorcy mogg mie¢ dostep do Przedmiotu najmu,
poprzez wstegp na teren stacji bazowej telefonii komorkowej, po okazaniu przepustki, ktorej
wzdr stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ w kazdym czasie i o kazdej porze bezpieczny dostep
stuzb technicznym Szpitala (lub dziatajacych na zlecenie Szpitala) do komina, celem
dokonywania napraw, konserwacji i modernizacji.

2.0graniczenia, o ktorych mowa w punkcie 1 nie dotycza sytuacji awaryjnych i sity wyzsze;j.
3.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte z winy osob trzecich lub
nieupowaznionych przez Najemce.

§9

Zaklocenia

1.Wynajmujacy uzgodni z Najemca z odpowiednim wyprzedzeniem projektowane
umieszczenie urzadzen 1 instalacji, ktére zamierza zainstalowaé, a ktorych praca moglaby
zakloci¢ emisje lub odbior stacji telefonii komorkowej zainstalowanych przez Najemce.
2.Najemca zapewnia, 1z urzadzenia radiowe 1 anteny skladajace si¢ na ogdlne wyposazenie
stacji telefonii komorkowej posiadaja §wiadectwa homologacji.

3.Najemca zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wynajmujagcemu wszystkie wymagane prawem
pozwolenia, wyniki pomiardw.

4.Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania wszystkich obowigzujacych u Wynajmujacego
wewnetrznych aktéw prawnych zwigzanych z systemem bezpieczenstwa $rodowiska, bhp,
bezpieczenstwa informacji.



§10
Rozwiazanie umowy

1.W czasie trwania umowy strony moga ja rozwigza¢ w drodze wzajemnego porozumienia.
2.W czasie trwania umowy kazda ze Stron moze ja rozwigza¢ za 12 — miesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego dnia miesigca. Wypowiedzenie
1 rozwigzanie umowy nastepuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Wynajmujgcy gwarantuje, ze w okresie 5 —ciu lat trwania umowy, umowa nie bedzie
wypowiedziana z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, nie dotyczy to przyczyn
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci statutowej] Wynajmujacego.

3.Jezeli wypowiedzenie nastgpuje w okresie 5- ciu lat trwania umowy z przyczyn lezacych
po stronie Wynajmujgcego — zobowigzany jest on do pokrycia kosztow jakie poniost Najemca
na wybudowanie i uruchomienie stacji bazowej, nie dotyczy to przyczyn zwigzanych
z prowadzeniem statutowej dziatalnosci Wynajmujacego.

4.Najemca w celu wykorzystania Przedmiotu najmu na cele techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem sieci telekomunikacji telefonii komoérkowej, wystapi o uzyskanie
wszystkich potrzebnych pozwolen od wilasciwych organéw administracji oraz przedlozy
wymagane prawem pomiary kontrolne. Najemca na wniosek Wynajmujacego poinformuje
o uzyskanych pozwoleniach i o wynikach pomiaréw. W przypadku braku zgody
odpowiedniego organu administracji lub negatywnych wynikach pomiaréw, Najemca ma
prawo do odstapienia od umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5.W przypadku okreslonym w ust.4 niniejszego paragrafu Najemca zobowigzuje si¢ uiscic¢
czynsz za okres od objecia Przedmiotu najmu w posiadanie zgodnie z § 3 do daty
powiadomienia Wynajmujgcego o odstgpieniu od umowy.

6.0swiadczenie woli Najemcy o odstapieniu od umowy nastagpi w formie listu poleconego
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru pod rygorem niewaznosci.

7.Najemca ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem miesi¢cznego
terminu wypowiedzenie w nastepujacych przypadkach:

-zmian w przedmiocie najmu lub jego sasiedztwie, ktore beda miaty wptyw na dziatalnos¢
stacji bazowe;j

-zmian technicznych systemu lub jego elementéw towarzyszacych sieci, ktore nie dopuszcza
do prawidtowego funkcjonowania stacji bazowe;j

-utraty koncesji na $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem na
zaktadanie 1 uzywanie urzadzen w sieci 1 przydziatu czgstotliwosci lub w przypadku nie
otrzymania, wygasni¢cia lub utraty jakiegokolwiek pozwolenia.

8.Najemca ma prawo rozwigzaé umowe¢ bez wypowiedzenia i1 odszkodowania dla
Wynajmujacego jezeli dziatanie podjete przez Wynajmujacego lub jego pracownika lub
agenta, czy inng osobe¢ dziatajaca w jego imieniu, jest przeszkoda w prawidtowym
funkcjonowaniu stacji bazowe;j.

9.Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢C umowe¢ z zachowaniem miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia bez odszkodowania okreslonego w § 10 pkt.3 niniejszej umowy
w nastepujacych przypadkach:

a)negatywnego wplywu dziatania stacji bazowej telefonii komodrkowej na prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen zainstalowanych przez Wynajmujacego a zwigzanych ze statutowa
dziatalnoscig tegoz.

b)z waznych przyczyn technicznych jak demontaz zespotu kominow, zmiana dostawcy
energii cieplne;j.



10.Wynajmujacy ma prawo rozwigzaé umow¢ bez wypowiedzenia i odszkodowania
dla Najemcy jezeli, bedzie wykorzystywal Przedmiot najmu na inne cele niz okreslone
w niniejszej umowie oraz dokona zmian w Przedmiocie najmu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

11. W przypadku braku platnosci przez okres trzech miesieccy Wynajmujacy ma prawo
odstgpienia od umowy w trybie natychmiastowym po uptywie tego okresu oraz prawo
uruchomienia weksla.

§11
Zwrot Przedmiotu najmu

1.Po zakonczeniu najmu Najemca zwroci Przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykle zuzycie Przedmiotu
najmu bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania.

2.Najemca zdemontuje i usunie z Przedmiotu najmu w okresie jednego miesigca od dnia
rozwigzania umowy urzadzenia i obiekty zainstalowane przez Najemce¢ 1 wchodzace w sktad
prowadzonego przez niego przedsigbiorstwa na wilasny koszt, chyba ze Strony postanowig
inaczej. W przypadku nieusuni¢cia urzadzen Najemcy w uzgodnionym przez Strony terminie
Wynajmujacy ma prawo zdemontowaé urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ je na koszt
Najemcy.

§12
Poufnos$¢

Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych
w zwiazku z niniejszg Umowa w zakresie dzialalno$ci gospodarczej umawiajgcych si¢ Stron
pod rygorem skutkéw prawnych (zatacznik nr 3 do niniejszej umowy).

§13
Postanowienia koncowe

1.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga zastosowanie ma Kodeks Cywilny.
2.Wszelkie zmiany umowy beda dokonywane za zgoda obu Stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci w postaci aneksow do umowy.

3.Ewentualne spory wynikajace z umowy bedzie rozstrzygatl wlasciwy dla Wynajmujacego
sad powszechny.

4.Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

5.Umowa sporzadzona zostatla w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla
kazdej ze Stron.

6.Najemca pokrywa optaty skarbowe z tytulu zawarcia umowy (nie dotyczy ptatnikow
podatku VAT).

Zalaczniki:

1.0gtoszenie o przetargu
2.Dodatkowe warunki przetargowe....
3.Przedmiot najmu

4.Protokot zdawczo — odbiorczy
5.Porozumienie o nieujawnianiu.
6.Wzor przepustki
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