UMOWA NAJMU nr AG.2014.1. .2018 - PROJEKT

Zawarta W dniu c...coceeeeeeeeieeeeeee e, 2018r. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewoddzkim im. Papieza Jana Pawta Il w Zamosciu, ul. Aleje
Jana Pawfa 1l 10, 22-400 Zamos¢, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji, Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000021024, NIP: 9222292491, ,
zwanym dalej w umowie , Wynajmujgcym” reprezentowanym przez:

lek. med. Andrzeja Mielcarka — Dyrektora Szpitala

a
NIP: e , REGON: ..ccoviiieieeieeieeeeee , prowadzacag dziatalno$¢ wpisang do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: .........cccceeeeeenne , zZwang dalej w umowie , Najemcg”

zwang w dalszej czesci umowy ,Stronami”

Umowa jest wynikiem postepowania przetargowego przeprowadzonego zgodnie z Uchwatg nr
XIX/255/2012 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie okreslenia
zasad na jakich samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej moze dokonac¢ zbycia, oddania w
dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenia aktywow trwatych, dla ktérych podmiotem tworzacym
zaktad jest Wojewddztwo Lubelskie (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 16 lutego 2012r., poz.943), ktérego
rozstrzygniecie nastgpito w dniu ........cccccceeiiiiiiiicciee e,
§1
Oswiadczenie Wynajmujacego

Wynajmujgcy oswiadcza, iz nieodptatnie i na czas nieokreslony uzytkuje dziatke o numerze
ewidencyjnym 84/8, potozong przy Al. Jana Pawta Il 10 w Zamosciu o pow. 14,4935ha dla ktdrej Sad
Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr ZA1Z/00069294/4

(zwana dalej ,nieruchomoscia”).



§2
Przedmiot najmu

Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy o pow.16 m?
mieszczacy sie w wydzielonej czesci holu na | pietrze przy bibliotece w nieruchomosci wskazanej
w § 1 niniejszej umowy, z przeznaczeniem na prowadzenie wytacznie punktu obstugi finansowej
(przedmiot najmu) — Zatgcznik nr 1 ,,Rzut | pietra holu przy bibliotece”.

W terminie dwdch miesiecy od dnia podpisania umowy Najemca jest zobowigzany do
sporzadzenia dokumentacji projektowej, tj. ekspertyzy w zakresie mozliwosci zmiany sposobu
uzytkowania, projektu technologicznego i budowlanego, wykonania zabudowy, podfaczenia
medidw i wyposazenia pomieszczenia wiasnym staraniem, na witasny koszt i w uzgodnieniu

z Wynajmujgcym.

. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania lokalu, okreslonego w ust.1 niniejszego paragrafu,

wylacznie do prowadzonej przez siebie dziatalnosci niekonkurencyjnej wobec Szpitala oraz

wyfacznie w celu wskazanym w ust.1 niniejszego paragrafu.

. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem

niewaznosci oraz zmiany niniejszej umowy.
§3

Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu
1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do przekazania Najemcy przedmiotu najmu do dnia 1 maja
2018r., a Najemca do jego przejecia w tym terminie od Wynajmujgcego, na podstawie protokotu
podpisanego przez uprawnionych przedstawicieli stron umowy.
2. Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu najmu, w stanie
niepogorszonym wynikajgcym z jego zuzycia, w dniu rozwigzania umowy.
3. Najemcy, w chwili rozwigzania umowy, przystuguje prawo zabrania z przedmiotu najmu
wyltgcznie tych elementdw wyposazenia, ktére do przedmiotu najmu wprowadzit Najemca,
a ktére dajg sie odtgczyé bez uszkodzenia innych czesci przedmiotu najmu. Trwata zabudowa
przedmiotu oraz pozostate zmiany lub prace z chwilg rozwigzania umowy stajg sie wtasnoscig
Wynajmujgcego bez wynagrodzenia ani odszkodowania dla Najemcy. Najemca nie jest
uprawniony do zgdania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajgcej wartosci naktadéw
poczynionych na przedmiot najmu (w szczegdlnosci prac remontowych i adaptacyjnych) w chwili
zwrotu przedmiotu najmu, w tym ulepszen.
4. W dniu zwrotu przedmiot najmu powinien by¢é on wolny od jakichkolwiek ruchomosci
nalezgcych do Najemcy, w przeciwnym wypadku pozostawione przedmioty zostang usuniete na

koszt Najemcy i na jego ryzyko pod aktualny adres prowadzenia dziatalnosci gospodarczej



ujawniony w odpowiednim rejestrze lub oddane na koszt i ryzyko Najemcy na przechowanie
podmiotowi zajmujgcemu sie zawodowo przechowywaniem przedmiotow.

§4

Czynsz najmu

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego tytutem czynszu najmu kwoty
.............. Zt (STOWNIE: oottt eeee.ae. ) NETEO Miesiecznie powiekszony
o nalezny podatek od towaréw i ustug w stawce 23% .
W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towardéw i ustug do kwoty netto czynszu
najmu bedzie doliczony podatek VAT we wtasciwej obowigzujgcej stawce.
Czynsz najmu bedzie ptatny w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury na rachunek
Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT.
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu najmu Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe za czas opdznienia.
Czynsz najmu bedzie naliczany od dnia 1 maja 2018r. niezaleznie od tego czy Najemca odebrat
przedmiot najmu, za wyjgtkiem sytuacji, gdy przedmiot najmu nie moze by¢ odebrany z przyczyn
lezacych po stronie Wynajmujgcego.
Ustalona w ust.1 kwota czynszu najmu wzrasta o wskaznik inflacji ogtaszany przez Gtéwny Urzad
Statystyczny na koniec roku, bez koniecznosci wypowiadania umowy, po pisemnym
zawiadomieniu Najemcy, w takim przypadku nowa kwota czynszu bedzie naliczana od dnia
1 lutego kolejnego roku.
Tytutem zabezpieczenia naleznosci za ustalone optaty jest weksel wtasny in blanco ztozony przez
Najemce w dniu zawarcia umowy wraz z deklaracja wekslowg stanowigcg Zatgcznik nr 3 do
niniejszej umowy.
Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

§5

Obowiazki Wynajmujgcego

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji, umozliwiajgcych
Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, w tym energii elektrycznej i centralnego ogrzewania.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity
wyiszej, jak réwniez zwigzanej z brakiem dostaw wymienionych mediéow od podmiotéw
zewnetrznych.

§6

Obowigzki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do:



a) utrzymywania przedmiotu najmu jak i jego wyposazenia w dobrym stanie, na wiasny
koszt, przez caty czas trwania najmu oraz w kazdych okolicznosciach, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania wszelkich napraw i
remontéw na wiasny koszt i pod nadzorem Wynajmujacego;

b) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposdb
trwaty substancje przedmiotu najmu.

2. Najemca jest zobowigzany do:

a) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych obowigzujgcych u Wynajmujacego;

b) przestrzegania przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska i przepisow BHP w zakresie
dotyczacym przedmiotu najmu;

c) posiadania wymaganych prawem decyzji wynikajgcych z przepisow dotyczgcych ochrony
sSrodowiska;

d) minimalizowania ilos¢ powstajgcych odpaddw;

e) zabierania z terenu Szpitala wszelkich odpaddéw powstatych w czasie Swiadczenia ustug w
sposdb zgodny z prawem;

3. Najemca jest zobowigzany na terenie Wynajmujgcego przestrzega¢ obowigzujgcych
przepisdw porzadkowych.
4. Najemcy nie wolno na terenie Wynajmujacego:

a) myc pojazddw i sprzetu;

b) spala¢ odpadow;

c) wylewac substancji niebezpiecznych do gleby lub kanalizacji;

d) wwozic jakichkolwiek odpaddw.

5. W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych powyzszymi zasadami nalezy zwracaé¢ sie do

Petnomocnika ds. Systemu Zarzadzania Srodowiskowego oraz BHP Wynajmujgcego.

6. Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢ przedmiot najmu we wtasnym zakresie.
§7
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, z mocg obowigzujacg od dnia 1 maja 2018r.
§8
Naktady
1. Najemca moze za zgodg Wynajmujgcego dokonywac naktadéw zwiekszajgcych wartosé
przedmiotu umowy. Wynajmujacy udziela zgody w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy nie ma obowigzku zwraca¢ Najemcy wartosci naktadow

zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu najmu.



§9
Podnajem
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego podnajmowac¢ przedmiotu najmu lub oddac
w bezptatne uzywanie osobie trzeciej lub innemu podmiotowi.
§10
Odpowiedzialnos¢ za szkody

1. Wynajmujacy nie bedzie, co do zasady, odpowiedzialny za jakgkolwiek strate, szkode Iub
zniszczenie sprzetu, umeblowania i/lub materiatéw nalezgcych do Najemcy lub wniesionych do
przedmiotu najmu przez osoby trzecie. W szczegdlnosci w sytuacji, kiedy taka strata, szkoda lub
zniszczenie jest efektem dziatania sity wyzszej (jak dziatania wojenne, strajki, trzesienia ziemi,
uderzenia pioruna, powddz itp.), a takze zdarzenia takie jak kradziez, rabunek, ogien, zalanie,
zawilgocenie.

2. Najemca nie bedzie uprawniony do zgtaszania przeciwko Wynajmujagcemu jakichkolwiek
roszczen dotyczacych czasowych awarii lub zaktécen w dostawie energii elektrycznej lub
dziatania centralnego ogrzewania. Wynajmujacy jednakze niezwtocznie podejmie srodki w celu
usuniecia powyzszych usterek.

3. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody w przedmiocie najmu oraz/lub w
jakimkolwiek innym mieniu na terenie nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 umowy, wyrzgdzone
przez Najemce lub jego pracownikéw, dostawcow i/lub wykonawcéw zatrudnionych przez
Najemce, badz ktérymi postuguje sie przy wykonaniu swoich zobowigzan, lub tez ktérzy dziatajg
w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu o jakgkolwiek umowe inng niz umowa o prace.

4. W razie stwierdzenia zaistnienia szkody, Wynajmujgcy wezwie Najemce do jej usuniecia w
wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

5. Nie usuniecie przez Najemce szkdd w wyznaczonym zgodnie z ust. 4 terminie, bedzie skutkowato

uprawnieniem Wynajmujgcego do ich usuniecia na koszt Najemcy.

§11
Rozwigzanie umowy
1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci z waznej przyczyny za dwumiesiecznym okresem wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢c umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Najemca:
1) Narusza postanowienia § 6 ust.2 pkt a, b, c oraz § 6 ust.4 pkt a-d;

2) Narusza substancje przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego;



3) niszczy w sposob celowy przedmiot najmu, czynigc go niezdatnym do uzytku lub gdy jego
przywrécenie do uzytku pocigga za sobg koniecznos$¢ dokonania istotnych naktaddéw.
4) Zalega z zaptatg czynszu lub jego czesci za dwa kolejne okresy ptatnosci.
5) Odda przedmiot najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania innemu podmiotowi lub
osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego.
6) Uzywa przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem.
3. W kazdym czasie strony mogg rozwigza¢ umowe, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
na mocy porozumienia stron.
4. Najemca moze rozwigza¢ umowe na piSmie pod rygorem niewaznosci, jezeli Wynajmujacy ze

swojej winy nie przekaze przedmiotu najmu w ciggu 14 dni.

§12
Zakaz cesji
Czynnos$¢ prawna majaca na celu zmiane wierzyciela Kupujgcego (np. cesja wierzytelnosci) moze

nastgpi¢ wytacznie po wyrazeniu zgody przez podmiot, ktéry utworzyt Wynajmujacego.

§13
Zakazy

1. Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalnosci konkurencyjnej wobec
Wynajmujgcego, ani dziatalnosci utrudniajgcej dziatalnos¢ Wynajmujacego.

2. Prowadzenie w przedmiocie najmu przez Najemce inne dziatalnosci niz dziatalnos¢
konkurencyjna oraz innej niz okreslona w § 2 ust.1 wymaga zgody Wynajmujacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku naruszenia zakazéw okreslonych w ust.1 i 2 niniejszego paragrafu Wynajmujgcy

ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§14
Kary umowne
1. Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w kwocie 500,00 zt brutto (stownie:
piec¢set ztotych) za kazde stwierdzone naruszenie postanowien umowy okreslonych w § 6
ust.2 pkt a, b, coraz § 6 ust.4 pkt a, b, c, d.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszgcego wysokosé

zastrzezonych kar umownych.



§15
Bezumowne korzystanie
W przypadku, gdy po rozwigzaniu umowy Najemca nie zwraca przedmiotu najmu, Wynajmujgcy ma
prawo naliczy¢ czynsz za kazdy miesigc bezumownego korzystania w kwocie stanowigcej

rownowartos¢ dwukrotnosci czynszu najmu okreslonego w § 4 ust.1 umowy.

§16
Postanowienia koficowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Nie stanowi zmiany umowy:

1) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng umowy (np.
zmiana nr rachunku bankowego);

2) zmiana danych teleadresowych, zmiany oséb reprezentujacych Strony,

3) waloryzacja czynszu

3. Najemca oswiadcza, iz jest podatnikiem podatku od towardw i ustug.

4. Ze strony Najemcy osobg odpowiedzialng za bezpieczenstwo informacji, a w szczegélnosci za
dane osobowe oraz informacje uzyskiwane w trakcie realizowanej umowy, jest Administrator
BezpieczeAstwa INfOrmacji ...couuiveceeceee e

5. Wszelkie optaty i koszty wynikajgce z zawarcia umowy ponosi Najemca.

6. W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

7. Wszelkie spory wynikte w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
w Zamosciu.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

9. Woykaz zatgcznikdéw do umowy stanowigcych jej integralng czesc:

1) Zatacznik nr 1 - ,Rzut Il pietra bloku D”
2) Zatacznik nr 2 — ,,Spis wyposazenia”

3) Zatacznik nr 3 —,,Deklaracja wekslowa”

Wynajmujacy Najemca






